NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta doleuvedeného roka a diia v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov a zneni neskor$ich zmien a doplneni medzi:

OBEC Nizny Tvarozec

Sidlo: Nizny Tvarozec 34, 086 02 Gaboltov

ICO: 322440

Zastipena: Danou Karni$ovou, starostkou obce

Bankové spojenie: DEXIA banka Slovensko, €. 0. 3616592001/5600 d’alej ako

prenajimatel

a

Alena Revayova

Sidlo: Bardejovska Zabava 1890/32, 085 01 Bardejov

1CO: 41232071

DIC: 1073760721

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, ¢. 0. 0452933952/0900 d’alej ako

najomca

za tychto podmienok:

[§¥]

Clanok L
Predmet a el najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, objektu &. s. 35 nachadzajuci sa v obci
Nizny Tvarozec v k. 0. obce Nizny Tvarozec, budova postavena na parcele & KN 132/1.
nehnutelnosti zapisané katastralnym uradom, Sprava katastra Bardejov, na liste vlastnictva
¢. 416 (priloha ¢. ' — List viastnictva).

Prenajimatel’ poskytuje  do najmu néjomcovi nebytové priestory nachadzajice sa
v nehnutel'nosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku a tento ich prijima na (el — prevadzkovanie
rozli€ného tovaru a pohostinstva.

Prenajimané nebytové priestory:

e pohostinstvo a k nemu ako prislusenstvo prisluchajice priestory sklad, chodby, WC
vo vymere 134 m’

e rozli¢ny tovar a k nemu ako prislu$enstvo prisluchajuce priestory sklad potravin, WC
vo vymere 103 m’

S nebytovymi priestormi sa prenajimaju aj pozemky, ktoré tvoria prislusenstvo k predmetnej budove
podla listu vlastnictva. Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vyhradne na tento Giéel. Porusenie
tohto ustanovenia je pre prenajimatel’a dévodom na odstiipenie od zmluvy o najme.
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Clanok II.
Doba najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu urditi, ato ododiia 1. 6. 2011 do 31. 5. 2012.

Doba najmu modze byt predizena len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran
uzatvorenej najneskor ku dfiu ukonéenia najmu. Pritom ndjomca ma prednostné pravo na
predizenie najomnej zmluvy, resp. na uzatvorenie novej najomnej zmluvy s prenajimatel'om.
Prenajimatel’ a ndjjomca pritom musia preukazatene zah4jit' &i vykonat ukony k tomuto
smerujlce.

Clanok IIL

Najomné a ithrada za najom

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenach na odplate za
uzivanie priestorov predmetu najmu, ktorého suma bola dohodnuta vo vyske 480.- € mesaéne.
/Styristoosemdesiat Eur/.

Odber elektrickej energie, odvoz TDO a raz roéne vyvoz fekalii bude pocas trvania najmu
hradit’ ndjomca. Vykurovanie priestorov zabezpeéi prenajimatel’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny uhradzat’ najjomné v mesaénych splatkach
vopred za jeden mesiac, ktorého splatnost’ uplynie najneskér do 15. diia prislusného mesiaca.
Nijomca sa zavdzuje uhradzat ndjomné na Get prenajimatela uvedeny v tejto zmluve.
Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania na (&et prenajimatel'a. Oznamenie
o zmene U¢tu vykona prenajimatel” pisomnou formou.

V  pripade, Ze najomca neuhradi najomné v dohodnutom termine avyske, zaplati
prenajimatelovi dohodnuty trok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania odo dria splatnosti az do Gpiného zaplatenia.

Prenajimatel’ moZe len pisomne okamzite zrusit’ zmluvu uzavret( na urity ¢as pred uplynutim
¢asu, ak:

najomca uZziva nebytovy priestor vrozpore so zmluvou alebo vrozpore so vieobeche
zavaznymi pravnymi predpismi

ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nagjmom

najomca, alebo osoby ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor

najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a
Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urdity Cas pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak:

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie
prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 odst. | zakona €.116/1990 Zb.

Clanok 1V.
Prava, povinnosti a zaviizKy obidvoch stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi priestory v stave spésobilom na okamzité uzivanie podla
¢l. L. tejto zmluvy na dohodnuty G&el podl'a preberacieho protokolu a v tom stave ho udrziavat
a zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny uZivat’ predmet najmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu a na dohodnuty rozsah a i¢el podl'a tejto zmluvy. Taktiez je povinny uzivat
predmet nijmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam. Najomca je povinny hradit’ saim ana
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vlastny et opravy drobného charakteru, napr. vymena Ziaroviek, oprava sanitarneho
zariadenia, sklennych tabal’ a inych $kod sposobenych najomcom.

Najomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet najmu, ako aj znasat’ svoje naklady spojené
s neprimeranym uZivanim predmetu najmu pricom akékol'vek stavebné Upravy na predmete
najmu je najomca opravneny vykonat’ len na zaklade predchadzajiiceho pisomného siihlasu
prenajimatela.

Najomca je opravneny dat’ prenajaty predmet najmu alebo jeho cast’ na uréity ¢as do
prenajmu, alebo umoznit uzivanie inym subjektom len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi zmenu svojej pravnej
subjektivity, rozsahu predmetu Cinnosti, ako aj iné skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
neruSeny vykon prav a povinnosti spojeny s predmetom najmu.

Akékol'vek prenajimatelom schvalené stavebné pravy, interiéry a exteriéry sa po skonceni
najmu stavaji vyluénym vlastnictvom prenajimatela bez finanéného naroku ndjomcu na
uplatnenie pripadného zhodnotenia.

Prenajimatel’ sihlasi s primeranym oznadenim prevadzky pred vstupom do prenajatych
priestorov, ktoré propaguji najomcu. Ak si takéto oznacenie vyzaduje sihlas miestnej
samospravy, potom najomca je povinny takéto kroky zabezpecit, ako aj znasat’ vietky
poplatky.

Néjomca sa zavézuje si dat’ majetok vlastny alebo inych os6b umiestnenych v prenajatych
priestoroch na vlastny naklad poistit’, a to pre vSetky pripady poistnych udalosti.

Pre pripad hrozby nebezpelenstva vzniku Skody (napr. Zivelné pohromy, poziare, kradeze.
havarie) ma prenajimatel’ pravo kedykolvek vstipit do prenajatych priestorov. Dalej ma
prenajimatel’ pravo kedykol'vek vstupit do prenajatych priestorov za acelom vykonania
kontroly a udrzby technickych priestorov (kotolna, rozvody elektriny, vody a plynu). O tychto
vstupoch je viak povinny vopred informovat’ ndjomcu a vykonat’ pisomny zaznam ( kedy bolo
vstupené do prenajatych priestorov ana aky dlhy &as, dévod vstupu, zoznam os6b ktoré
vstipili do objektu ) a tento vzdy poskytnit’ v jednom vytlac¢ku pre najomcu.

Najomca sa zavizuje poskytnat’ prenajimatel’'ovi suc¢innost’ pri realizacii poziadaviek Statneho
organu poziarnej ochrany, najmi spristupnit’ za tymto (¢elom prenajaté priestory.

. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru

v zmysle Zak. NR SR ¢. 314/2001 Z.z. avyhl. MV SR €. 121/2002 Z.z. v platnom
zneni.

Clanok V
Skonéenie najmu

Nijom méze byt ukonéeny len v zmysle ustanoveni podla Cl. 1. a ll. tejto zmluvy alebo
dohodou zmluvnych stran.

Néjom moZe byt ukonéeny aj bez udania dévodu, zmluvné strany sa dohodli na 3- mesacne;j
vypovednej lehote, ktora zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane, pricom pre Gcely doruCovania plati adresa
prenajimatel’a a ngjomcu uvedena v zahlavi tejto zmluvy. Akakol'vek zmenu adresy a spojenia
Je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi pricom ak tato povinnost’ nesplni, povazuje sa
pisomnost’ doruc¢ena na posledne znamu adresu.

V deii skonCenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny nebytovy
priestor v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani. '

Ak zo strany najomcu nebude reSpektované okamzité zrusenie najmu alebo vypoved’ z najmu,
Je prenajimatel’ opravneny vypratat’ nebytovy priestor. Najomca suhlasi, aby prenajimatel’ za

ulozenie vypratanych veci (i&toval skladné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a spésob
skladovania.



Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavizuji vzajomné nezrovnalosti riesit’ zmierlivo.

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu mdéze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran jedine formou pisomného dodatku.

3. Vsetky ostatné pravne vzt'ahy, ktoré nie si touto zmluvou vyslovne upravené sa spravuju
prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych
priestorov a subsididrne Oblianskym zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Clanok VII

1. Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu a G&innost’ dfiom zverejnenia podla prisludného
predpisu . Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch.

Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, Ze vyjadruje ich slobodnu
a skuto¢nt vol'u tito po preditani aj vlastnoruéne podpisuju.
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V Niznom Tvarozci, dna 03.05.2011



