1. Zavazna cast

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Cl.1
Z&akladné ustanovenia

Zavazna Cast uzemného planu obce vymedzuje :

- Uzemny rozsah platnosti tzemného planu

- regulativy funk&ného a priestorového usporiadania a vyuzitia tzemia

- zoznam verejnoprospesSnych stavieb a vymedzenie pléch pre verejnoprospesné
stavby a na vykonanie asanacie

- vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych Uzemi a Casti krajiny

a ostatné uvedené zasady a regulativy v sulade s ustanoveniami 8§ 13 ods. 3 pism. b)
a 8 13 ods. 4 pism. b) zakona ¢, 50/1976 Zb, v zneni neskorSich predpisov.

Uzemny plan je spracovany v zmysle zakona ¢&.50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a podfla vyhlasky MZP
SR ¢€.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a dzemnoplanovacej
dokumentacii.

Cl.2
Platnos t' uzemného planu obce Nizny TvaroZec

Uzemny plan obce Nizny TvaroZec plati v katastralnom tGzemi Nizny Tvarozec .

Cl.3
Zasady a regulativy funk €ného a priestorového usporiadania
a vyuzitia zemia obce Nizny Tvarozec

Regulativy urCuju zavazné pravidla, ktoré stanovujua opatrenia v uzemi, podmienky
vyuZitia Uzemia a umiestiiovania stavieb na jednotlivych funkénych plochach tzemia
obce v sulade s 811 odst.5 zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich noviel.

(1) Regulativy funk €ného a priestorového usporiadania a vyuZzitia Uzemia
obce

Uzemie obce sa deli na zakladné Strukturalne jednotky — funkéné plochy.
Funkéné plochy su priestorovo vymedzené jednotky s rovnakou funkciou a stavebnou
Struktarou. Su pospajané komunikacnym systémom a technickou infrastruktarou.



Zakladné funkéné plochy obce su nasledovné:

- obytné plochy - plochy s prevahou byvania v obytnych budovach - zaberaju
prevaznu Cast zastavaného uzemia obce mimo inych funkénych pléch, najma jej juznu
a severnu Cast
- plochy ob €ianskej vybavenosti - plochy s previddajucou obcianskou
vybavenostou, najmé v centre obce (arealy materskej a zakladnej Skoly, kostola
a domu smutku, obecného uradu, obchodov a pod)

- vyrobno-skladovacie plochy - plochy vyrobnych a skladovacich zariadeni,
nachadzaju sa najmd na juhovychodnom okraji obce na ploche pévodného
hospodarskeho dvora a navrhovana plocha v lokalite Hrb

- Sportovo - rekrea €né plochy v Uzemi okolo futbalového arealu anad byvalym
hospodarskym dvorom

- rekrea€né plochy vpasme pod hranicou lesa vlokalite Pod doliny a pri
navrhovanych vodnych nadrziach

- sUstava verejnej a krajinnej zelene - tvoria ju plochy rekreacnej, hospodéarskej,
sprievodnej, liniovej a ochrannej zelene tvoriacej kostru ekologickej stability lokalneho
Guzemného systému ekologickej stability.

Ostatné plochy tvoria zonu pédohospodarskych ¢&innosti, s to plochy
polnohospodarstva a lesného hospodarstva.

Zakladné kompozi¢né regulativy obce Nizny TvarozZec su:
1/ kompoziénym jadrom obce je areal kostola so zvonicou v centre obce
2/ zakladnou urbanizaénou kompozi€nou osou je trasa cesty lll.triedy
3/ zakladna prirodna kompozi¢na os je tok Sverzovky
4/ pre dialkové pohlady su zakladnymi kompozi¢nymi dominantami Gzemia obce
veza kostola a vrchol Busova.

VySkové usporiadanie zastavby v obci bude jednotné - objekty max.do dvoch
podlazi so Sikmou strechou /obytnym podkrovim/ - okrem plochy obcianskej
vybavenosti v centre obce, kde bude vyskova hladina tri podlazia so Sikmou strechou
/obytnym podkrovim/.

(2) Pripustné, obmedzujice a vylu €ujuce podmienky pre vyuZzitie jednotlivych
pléch

Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na Uzemi obce Nizny Tvarozec
platia zavazné regulativy podla tohoto navrhu. Zakladnym regulativom je funkéné
vyuzitie plochy, ktoré je znazornené vo vykrese €.2 a €.3 s nazvom "Komplexny
urbanisticky navrh" vo vykresovej €asti tzemného planu prislusnou farbou a Struktarou
plochy alebo jej ohraniCenia /vysvetlenie je v legende vykresov/. Ich obsah je
stanoveny takto:

1/ Plochy ob €ianskej vybavenosti
a) hlavna funkcia:
- zariadenia zakladnej a vysSej oblianskej vybavenosti v samostatnych arealoch
b) pripustné doplnkové funkcie:



- byvanie vsluZobnych a pohotovostnych bytoch v priestoroch spifajdcich
poziadavky pre byvanie, zariadenia na prechodné ubytovanie, nevyrobna
prevadzka, ktora nie je zdrojom zhorSenia kvality byvania do 10 zamestnancov
s unosnou indukciou podnikatelskej a individualnej dopravy vozidlami do 3,5 tony,
stresSné fotovoltické elektrarne

c) nepripustné funkcie:

- priemyselna vyroba, velkoobchod, skladovanie, polnohospodarska vyroba, byvanie
v samostatnych budovach na byvanie, zariadenia na zneSkodnovanie odpadov,
dopravné arealy

d) ostatné podmienky:

- zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost arealov
budovami do 50%, podiel pléch zelene minimalne 30%. VySka zastavby maximélne
2 nadzemné podlazia pri dodrZzani normy na osvetlenie obytnych stavieb v okoli,
v centre obce maximalne 3 podlazia

- garazovanie a parkovanie bude rieSené v ramci pozemkov jednotlivych stavieb

- na plochach v potencialne zosuvnych GOzemiach je vystavba podmienena
vypracovanim geologického posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.

2/ Plochy pre zakladnu ob €iansku vybavenos t - kultové objekty - kostol, dom
smutku, cintorin.
a) hlavna funkcia: kultové stavby, zariadenia a arealy
b) pripustné doplnkové funkcie: plochy zelene, parkoviska, dopliujice objekty len
suvisiace s hlavnou naplfou
c) nepripustné funkcie: byvanie, ostatné zariadenia obcianskej vybavenosti, vyroba
a skladovanie,
d) ostatné podmienky:

- zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost arealov
budovami do 50%, podiel pléch zelene minimalne 30%. VysSka zastavby bez
obmedzenia

- solitérne stavby, architektonicky néaro€ne rieSené, so sadovymi Upravami celého
aredlu, dlazdené vonkajSie spevnené plochy

- parkovanie navstevnikov rieSené na teréne alebo verejnom parkovisku dostatoénej
kapacity a v primeranej dostupnosti.

3/ Plochy byvania
Hlavnou funkciou je funkcia obytna, ktora musi mat nadpoloviény podiel vo
vyuziti podlaznych ploch stavieb na jednotlivych pozemkoch.

3.1/ Plochy byvania v rodinnych domoch

a) hlavna funkcia:

- byvanie vrodinnych domoch, podiel podlaznych pléch nadzemnych podlazi
v domoch na byvanie pre tuto funkciu musi byt minimalne 75%

b) pripustna funkcia:

- zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti: predskolské, Skolské, zdravotnicke,
socialna starostlivost, maloobchod do 150 m?® predajnej plochy, administrativa,
nevyrobné sluzby a vyrobné prevadzky remeselného charakteru, nenaroéné na



zasobovanie (vozidla do 3,5 t), neprodukujiuce hluk, zapach a nebezpelny odpad,

nevyrobna prevadzka ktora nie je zdrojom zhorSenia kvality byvania

c) nepripustné funkcie:

- velkokapacitné zariadenia obcianskej vybavenosti a vyroby, 16Zzkové zdravotnicke
a socialne zariadenia, velkoobchody, sklady, zariadenia na zneSkodnovanie
odpadov

d) ostatné podmienky:

- stavby rodinnych domov mézu byt maximalne dvojpodlazné s plochou resp. so

Sikmou strechou s vyuzitym podkrovim, v centre obce minimalne dvojpodlazné. Pri

zastavbe samostatne stojacimi domami zastavanost pozemku budovami do 50%, pri

zastavbe radovymi objektmi zastavanost pozemku do 66%

- garazovanie musi byt rieSené na pozemkoch jednotlivych domov, pocet odstavnych

miest musi byt minimalne 2 miesta na byt.

- na plochach v potencialne zosuvnych UGzemiach je vystavba podmienena
vypracovanim geologického posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.

3.2/ Plochy byvania v bytovych domoch

a) hlavna funkcia:

- byvanie v bytovych domoch

b) pripustné funkcie:

- byvanie v polyfunkénych domoch, zariadenia zakladnej a vySSej obcianskej
vybavenosti, nevyrobna prevadzka ktora nie je zdrojom zhorSenia kvality byvania
s unosnou indukciou podnikatelskej a individualnej dopravy vozidlami do 3,5 t,
streSné fotovoltické elektrarne

C) nepripustné funkcie:

- 16Zkové zdravotnicke a socialne zariadenia, velkoobchody a velkosklady, priemyselna
vyroba, dopravné arealy, polnohospodarska vyroba, zariadenia na zneSkodriovanie
odpadov.

d) ostatné podmienky:

- Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, maximalne trojpodlaznymi,
zastavanost’ arealov budovami do 30%, podiel ploch zelene minimalne 30%

- Garazovanie a parkovanie bude rieSené pod objektmi, vedla objektov alebo
v dochadzkovej vzdialenosti v ramci jednotlivych obytnych zon, pocet odstavnych
a garazovych miest musi byt miniméalne 1,5 nasobkom poctu bytov v zone.

4/ Plochy verejnej a sikromnej zelene

Hlavnou funkciou je udrziavanie ploch verejnej a sukromnej zelene pre zabezpecenie
ich pozitivnych acinkov na Zivotné prostredie. Nepripustné funkcie su vyrobna a
skladovacia.

4.1/ Verejna zele i krajinna a sprievodna

a) hlavna funkcia:

- hospodarske lesy, lesy osobitného ur€enia, trvalé travnaté porasty (pasienky, IUky),
ochrannd aizolacna zeler, sprievodna zeleni vodnych tokov, neSpecifikovana
krajinna zelen, prvky USES - biocentra, biokoridory, interakéné prvky

b) pripustné funkcie:



d)

a)

Sportové a rekreacné zariadenia, streSné fotovoltické elektrarne. Plochy moézu byt
doplnené o uCelové komunikacie, peSie chodniky a cyklistické cestiCky
s doplnkovymi objektmi malej architektary /pristresky, lavicky a pod./
nepripustné funkcie:

byvanie okrem sluzobnych bytov v objektoch pripustnej vybavenosti, arealy
obcianskej vybavenosti, administrativa, vyroba vSetkych druhov, skladovanie,
dopravné aredly, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov, fotovoltické arealy na
teréne
ostatné podmienky:
Budovami zastavané plochy su pripustné len v minimalnom rozsahu (do 1% plochy
pozemku), objekty prizemné s podkrovim. Zelenh ma mat prirodny charakter, podiel
domacich druhov drevin musi byt minimalne 95%.

4.2/ Zelen hospodarska - sady a zahrady
hlavna funkcia:

- produkéna pre samozasobovanie obyvatefov, rekreacna
b) pripustné funkcie:

c)

- polnohospodarska vyroba, streSné fotovoltické elektrarne
nepripustné funkcie:

- zariadenia obcianskej vybavenosti, priemyselna vyroba, doprava, byvanie

d)

a)

b)

v rodinnych a bytovych domoch, zariadenia na zneSkodriovanie odpadov okrem
biologicky rozlozitefnych odpadov

ostatné podmienky:

na pozemkoch mdzu byt umiestnené zahradné chatky /zastavana plocha do 25 m?,
max. jednopodlazné so Sikmou strechou a podkrovim/ alebo Gcelové hospodarske
objekty. Podiel budovami zastavanych ploch max.25% pozemku, podiel produkénej
plochy min. 50%. Parkovanie a garadzovanie musi byt rieSené na pozemkoch
stavieb.

5/ Plochy vyroby, skladov a technickej infrastrukti ry
Plochy vyroby a skladov su wurlené pre vyrobné arealy priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby a velkoobchodné sklady. VedlajSou funkciou su sluzby a
maloobchodny predaj. Nepripustnymi funkciami su rekrealhd a z obcianskej
vybavenosti vychovné, Sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych
zariadeni. Obytna funkcia je pripustna len vo forme sluzobnych bytov v priestoroch
spifajacich hygienické poziadavky vo vstupnych areéaloch.

Na plochach v potencialne zosuvnych uGzemiach je vystavba podmienena
vypracovanim geologického posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.

5.1/ Plochy priemyselnej vyroby a skladov
hlavna funkcia:
priemyselna vyroba neznecistujuca zZivotné prostredie, vyrobné sluzby, skladové
hospodarstvo, energetické zariadenia, stavebné dvory
pripustna funkcia:
zariadenie obcianskej vybavenosti — maloobchod, velkoobchod, dopravné arealy,
administrativa, zariadenia technickej infrastruktury, polnohospodarska vyroba
nepripustné funkcie:



- byvanie, oblianska vybavenost okrem stravovacich zariadeni, priemyselna vyroba
znecistujuca Zivotné prostredie, zariadenia na zneSkodrovanie odpadov s kapacitou
nad 1000 t za rok, v lokalite Na Tablach zariadenia na zneSkodriovanie a spafovanie
odpadov

d) ostatné podmienky:

- zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi bez vySkového
obmedzenia. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy
vyuZzité na parkovu zelen. Zastavanost pozemku budovami do 80% .

5.2/ Plochy zariadeni technickej infraStruktiry

a) hlavna funkcia:

- technologické arealy zariadeni technickej infraStruktary a komunalnych sluzieb
(vodojemy, Cistiarne odpadovych vod, elektrorozvodne, skladky odpadov),
energetické zariadenia

b) pripustna funkcia:

- sklady, garazové a administrativno-prevadzkové objekty spravcu. Obytna funkcia je
pripustna len ako ubytovacie zariadenia prechodného typu v priestoroch spifiajicich
hygienické poziadavky pre byvanie (z hfadiska hluku, prasnosti, oslnenia)

c) nepripustné funkcie:

- byvanie, obc&ianska vybavenost, priemyselna a polnohospodarska vyroba, zariadenia
na zneskodnovanie odpadov s kapacitou nad 1000 t za rok

d) ostatné podmienky:

- zastavba je samostatne stojacimi objektmi. Vnutroarealové komunikacie musia byt
spevnené, nezastavané plochy vyuzité na parkovu zelen. Zastavanost pozemku
budovami do 80% .

- v pripade, Ze ide o zariadenia s pasmom hygienickej ochrany, nesmu byt v tychto

pasmach obytné, zdravotnicke, Skolské a stravovacie zariadenia.

6/ Plochy rekreacie a Sportu

6.1/ Zakladna Sportovo-rekrea €na vybavenos t

a) hlavna funkcia

- samostatné Sportové arealy so zakladnym vybavenim a zariadeniami pre rekreacny
a vykonnostny Sport, sliZiace neorganizovanej a organizovanej telovychove

b) pripustna funkcia:

- zariadenia obcianskej vybavenosti — obchod a nevyrobné sluzby, byvanie prechodné
atrvalé v sluZzobnych bytoch v priestoroch spifiajicich poZiadavky pre byvanie,
streSné fotovoltické elektrarne

C) nepripustna funkcia:

- priemyselna vyroba, pofnohospodarska vyroba, dopravné arealy, zariadenia na
znesSkodnovanie odpadov

d) ostatné podmienky:

- zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi maximéalne dvojpodlazné
a podkrovim

- garazovanie a parkovanie bude rieSené v ramci pozemkov jednotlivych stavieb alebo
v dochadzkovej vzdialenosti, parkovacie plochy pre navstevnikov a zamestnancov
ozelenené, nezastavané plochy parkovo upravené
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- zastavanost’ arealu budovami do 50%, v pripade rieSenia parkovania pod objektom

alebo viacpodlaznou garazou do 80%, podiel ploch zelene minimalne 20%.
na plochach v potencidlne zosuvnych Uzemiach je vystavba podmienena
vypracovanim geologického posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.

6.2/ Rekreaéné plochy
a) hlavné funkcia
rekreaCné arealy v krajine so zariadeniami zakladného vybavenia a prechodného
byvania (rekreacné chaty, rekreacné domceky, rekreacné zariadenia)
b) pripustné funkcie:
zariadenia obc&ianskej vybavenosti — maloobchod, nevyrobné sluzby, byvanie trvalé
v sluZzobnych bytoch v priestoroch spifajucich poZiadavky pre byvanie, stresné
fotovoltické elektrarne, zahradkarske kolénie.
c) nepripustna funkcia:
priemyselnda vyroba, polnohospodarska vyroba, skladovanie, dopravné arealy,
zariadenia na zneSkodnovanie odpadov
d) ostatné podmienky:
rozvolnena zastavba rekreaénych objektov v prirodnom prostredi. Objekty max.
dvojpodlazné so Sikmymi strechami.

- zastavanost pozemkov budovami do 30%, podiel pléch zelene minimalne 50%,

a)

upravené zelenou prirodno — krajinarskeho charakteru z domacich druhov.

7/ Plochy dopravy
Plochy dopravy su urCené pre pozemné komunikacie, samostatné dopravné

zariadenia, parkoviskd a odstavné plochy. Sldzia pre verejnd a individualnu
automobilovu dopravu, cyklistov a peSi pohyb. Zahffiaju prislusny dopravny priestor,
t.j. komunikaciu podfa charakteristiky uvedenej v Casti "Dopravné regulativy" a
vyznaceneé vo vykrese dopravy, a jej pridruzeny priestor.

hlavna funkcia:
samostatné dopravné arealy so zakladnym vybavenim, parkoviska a odstavné

plochy, komunikacie, garazové arealy a zariadenia verejnej dopravy

b)

c)

d)

pripustna funkcia:

vyrobné a nevyrobné sluzby, skladovanie, administrativa, streSné fotovoltické
elektrarne
nepripustna funkcia:

byvanie, priemyselna vyroba, polnohospodarska vyroba, zariadenia na

znesSkodnovanie odpadov
ostatné podmienky:
Zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, maximélne
dvojpodlazné
gardzovanie a parkovanie bude rieSené vramci arealov, parkovacie plochy
ozelenené, nezastavané plochy parkovo upravené
zastavanost’ pozemku budovami do 80% .



8/ Ostatné plochy

8.1/ Vodné plochy - plocha vodnych tokov anadrzi. Hlavna funkcia je
vodohospodarska, doplnkova rekreacna alebo hospodarska.

Na plochach v potencidlne zosuvnych Uzemiach je vystavba podmienena
vypracovanim geologického posudku a zapracovanim jeho zaverov do projektu.

8.2/ Polnohospodarska péda - plocha pofnohospodarskych pozemkov bez
zastavby objektmi okrem doCasnych a sezoénnych ucelovych stavieb.

8.3/ Les — hlavna funkcia je produkéna (hospodarsky les) alebo ochranna (lesy
osobitného ur€enia). Doplnkova funkcia je rekreatna bez moznosti vystavby
rekreacnych objektov (hotely, chaty, chalupy).

(3) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopr avného a
technického vybavenia Uzemia

A, Automobilové komunikéacie

Nadradenu cestnu siet na Uzemi obce tvori prietah cesty lll.triedy ¢.544008, ktor4
spdja Nizny Tvarozec s cestou l.triedy €. 74 a Bardejovom a VySnym TvaroZcom. Tato
cesta kategorie B3-- MZ 8/50 a miestne komunikacie kategérie C3-MO 8/40 a 7,5/40
tvoria Zakladny komunikacny systém /ZAKOS/ obce. Zabezpeduji prevedenie
tranzitnej dopravy cez Uzemie sidla a pripojenie miestnej obsluZznej dopravy na Statne
cesty.

Ostatné automobilové komunikacie tvoria obsluzny komunikacny systém
zabezpedujuci dopravnu obsluhu vSetkych objektov a pozemkov na Uzemi obce. Su to
komunikécie triedy C3-MOU 5,5 aZ 6,5/30.

B, Hromadnla osobnu dopravu  budu zabezpecCovat primestské autobusové linky
mestskej a regionalnej dopravy z Bardejova. Trasy liniek budd vedené po ceste
lll.triedy. Pre zastavky je potrebné vybudovat zastavkové niky s pristreSkami a
spevnené nastupistia.

C, Cyklisticke trasy

Sportovo-rekreaéné cyklistické trasy maju budd vedené zastavanym Gzemim,
rekreanymi zonami a extravilanom obce. Maju byt vedené v samostatnych trasach,
moZzu vSak vyuZzivat ucelové komunikacie a cestu lll.triedy. M6Zu byt obojsmerné aj
jednosmerné, kategorie D2 3/30 alebo D2 1,5/30. Hlavna rekreacna cyklisticka trasa
povedie pozdiz SverZovky zo Sverzova do Vy$ného TvaroZca a Polska. Vedlajsie
trasy budu vyuzZivat miestne a Ucelové lesné a polnohospodarske komunikacie pre
pristup do susednej obce Zlaté ana vytvorenie okruznych tras okolo Busova
a Stebnickej Magury. Podla vyznamu a frekventovanosti m6ézu mat cyklistické
chodniky povrch mlatovy, zo zhutneného Strkopiesku alebo spevneny bezprasSny
(asfaltovy). Cyklistické chodniky musia byt odvodnené. Priepusty a mostiky maju byt z
prirodnych materialov (drevo, prirodny kamen) alebo nimi maju byt obloZené.
Cyklisticke trasy treba vybavit orientaCnym a informa&nym systémom.



D, PeSie komunikacie a plochy na Uzemi sidla budu tvorit samostatny komunikacny
systém.

PeSie chodniky spajaju obytné zbény so zariadeniami obcianskej vybavenosti,
autobusovymi zastavkami a vyrobnymi zonami. Maju byt vedené zvacSa subezne s
miestnymi komunikaciami. V centre obce bude vytvorena peSia plocha pri kultirnom
dome.

Rekreacné peSie trasy budu vedené nezastavanym uUzemim, rekreaénymi zénami a
plochami verejnej zelene. Maju byt vedené v samostatnych trasach, moézu vsak
vyuzivat ucCelové komunikacie. Maju byt vybavené drobnou architektirou /lavi¢ky,
pristreSky/ a orientatnym a informaénym systémom. Hlavné turistické peSie trasy
budu viest z obce na Busov a Stebnicku Maguru.

E, Statickd doprava zahffia odstavné plochy, parkoviska a gardze pre motorové
vozidla. Zariadenia statickej dopravy sa umiestiuju v obytnej, vyrobnej aj rekreacnej
zone. V obytnej z6ne sa m6zu umiesthovat vSetky druhy garazi pre osobné motorové
vozidla. Odstavné plochy a gardZze musia mat kapacitu zodpovedajucu stupnu
motorizacie min.1:2,5. Parkovacie stania pre obytnu zastavbu je potrebné rieSit na
pozemkoch jednotlivych objektov. Parkovacie miesta pre osobné automobily musia
byt suCastou arealov obcianskej vybavenosti a vyrobnych arealov.

Parkoviska pre nakladné automobily a autobusy sa moézu umiestriovat len vo
vyrobnej a skladovacej zone.

F, Zasobovanie vodou
Obec Nizny TvarozZec bude zasobovana vodou z verejného vodovodu.

Vodovodna siet’ v obci bude dobudovana a rekonstruovana potrubim minimalneho
priemeru DN 110. Trasy navrhovanych vodovodnych potrubi budd vedené v zelenych
pasoch alebo chodnikoch.

G, Odkanalizovanie

Obec Nizny TvaroZzec bude odkanalizovana splaskovou verejnou kanalizaciou,
privadzajucou vody do malej biologickej COV. Stoky budd priemeru min. DN 300,
kruhové, plastové, vedené v zelenych pasoch alebo v komunikaciach.

H, Povrchové vody

Pre ochranu zastavanych pléch pred povrchovymi vodami budd podla potreby
budované vodozadrzné Upravy v krajine a Gpravy miestnych tokov. Upravu Sverzovky
je potrebné dobudovat v zapadnej Casti obce po rémsku osadu. Na pritokoch
Sverzovky je potrebné budovat malé vodné plochy sretenénou kapacitou.
V polnohospodarskej krajine budd budované vsakovacie pasy, v lesoch prehradzky
a malé poldre.

|, Zasobovanie elektrickou energiou
Sidlo bude zasobované el.energiou z existujuceho 22 kV el. pripojnych vedeni z
kmenovej linky vedenej okolo obce na jej severozapadnej strane. Vo vychodnej ¢asti



obce bude vybudovana nova distribu¢na trafostanica TR 2 - 160 kVA, pri navrhovanej
Cistiarni odpadovych véd TR 3 - 250 kVA.

Dodavka elektrickej energie mdze byt posilnena miestnymi zdrojmi elektrickej
energie z malych fotovoltickych elektrarni a zariadeni, umiestnenych na strechach
objektov.

J, Zasobovanie plynom

Obec bude zasobovana zemnym plynom zo stredotlakého plynovodu DN 110
0?3 Mpa vedeného do obce od SverZzova s moznostou pokraCovania do Vysného
Tvarozca. Rozvodna siet bude vybudovana v krajniciach ciest a pod chodnikmi. V
zastavanom Uzemi bude prevadzkovana stredotlaka plynova siet s prevadzkovym
tlakom do 0,3 Mpa, CiastoCne nizkotlaka siet v zone socialneho byvania.

K, Telekomunika €né rozvody

Obec Nizny Tvarozec je napojena na jednotnu telekomunikaénu siet z Ustredne
UTO Bardejov. Telefonne vedenia su ukonéené v ucastnickych rozvadzacoch, kde
cez kablové zavesy su rieSené vzdusSné pripojky pre jednotlivych uZivatelov. Po
zamene vzdusSnych rozvodov v obci za kabelové budu takto zamenené aj vzdusné
pripojky ku objektom.

Na zabezpecCenie Sirenia televizneho signalu je mozné vybudovat kabelovy
televizny rozvod ulozeny v zemi.

(4)Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét,
ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vrat ane ploch zelene

a) V Ustrednom zozname pamiatkového fondu, v registri nehnutefnych
narodnych kultdrnych pamiatok (dalej UZPF), st evidované v k. 0. Nizny Tvarozec tieto
kultdrne pamiatky:

1. Gréckokatolicky kostol PovySenia sv.Kriza — &. UZPF 228/0 — neskorobarokovy,
parc. Cislo 11

2. Nahrobnik s plastikou — & UZPF 229/0 , parc.¢.1

3. Drevena zvonica — &. UZPF 1850/0, parc.¢.1

Na Uzemi obce su evidovaneé tieto archeologické lokality:

1. historické jadro obce - Uzemie s predpokladanymi archeologickymi ndlezmi z obdobia
stredoveku az novoveku (najstarSia pisomna zmienka r.1355).

2. poloha Zamcisko — neskorostredoveka bratricka pevnostka — NKP &. UZPF &.1852/0

3. poloha Pivnica — vysinné sidlisko z mladSej doby bronzovej az starSej doby Zeleznej -
NKP &. UZPF £.1851/0.

Na plochach narodnych kultarnych pamiatok je nevyhnutné dodrzat ustanovenia 8
32 pamiatkového zakona. Podmienky ochrany archeologickych nalezisk zabezpecuje
Krajsky pamiatkovy Urad PreSov v Gzemnom a stavebnom konani.

b) V zaujme zachovania kvality Zivotného prostredia a rekreaného potencialu
krajiny nie je v katastralnom Uzemi obce pripustna povrchova tazba nerastnych
surovin, rozsiahle terénne Upravy alebo vystavba skladok odpadu okrem lokalnych
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skladok stavebného odpadu l.triedy. V ramci ochrany prirodnych zdrojov je nutné
nezmensovat vymeru lesnych porastov a neposSkodzovat chranené Uzemia prirody.
Zvysenu ochranu je potrebné zabezpecit v ochrannom pasme prirodnej rezervacie
a uzemia europskeho vyznamu Stebnicka Magura, ktoré je vymedzené v Sirke 100 m
na vychodnom okraji katastra obce.

c) Na Uzemi obce Nizny TvaroZec nesmu byt umiestnené prevadzky, ktoré by
prekracovali pripustné limity znecistovania ovzduSia, vody a pbédy a hlu¢nostou
ohrozovali okolie nad mieru stanovenu vyhlaSkou Ministrestva zdravotnictva SR
¢.549/2009 .

d) Na vykurovanie, varenie a ohrev teplej vody sa bude vyuZivat elektrick&
energia, zemny plyn alebo alternativne zdroje tepla (biomasa).

e) Na zastavanom Uzemi obce nie je pripustné skladovat odpady s vynimkou
regulovanych skladok stavebného odpadu l.triedy. Zivogisne exkrementy je mozné
skladovat len v pevnych, najma polnych hnojiskach, s vyrieSenym spésobom
zachytavania mocovky. V zonach vyroby a skladov je dovolené kompostovanie
biologického odpadu. Tekuté odpady budu likvidované v miestnej COV. Tuhy
komunalny odpad a nebezpeény odpad bude zneSkodriovany mimo katastra obce.

f) Pre zabezpeclenie trvale udrzatelného rozvoja bude udrziavany uUzemny
systém ekologicke] stability, ktorého zakladom je kostra ekologickej stability, ktoru
tvoria biokoridory a biocentra. Biokoridormi su pasové Struktary verejnej a krajinnej
zelene, biocentra su vacSie a vyznamnejSie plochy zelene v priesecnikoch
biokoridorov. Hlavnymi biokoridormi si vodné toky a ich sprievodna zelen, hlavné
biocentra su lesy na svahoch Busova a Stebnickej Magury.

Cl.4
VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY PRE VEREJNOPROSPE SNE
STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE

(1) VerejnoprospeSné stavby su stavby vSeobecného verejného zaujmu, sliZiace
Sirokej verejnosti a nevyhnutné pre zabezpecenie potrebnych Zivotnych podmienok
obyvatefov. Vzhfadom na ich vymedzenie su to najméa stavby inZinierskych sieti,
nekomerénych objektov obcianske] vybavenosti a verejnej a ochrannej zelene. Na
zaklade rieSenia rozvoja obce Uzemnym planom su v obci Nizny Tvarozec navrhované
tieto plochy pre verejnoprospesné stavby:

A, Plochy pre stavby ob ¢ianskej vybavenosti
A-1 Rekonstrukcia materskej skoly
A-2 Telocviéha — pristavba ZS
A-3 Rekonstrukcia kultirneho domu (obecné byty)
A-4 Vystavba obecnych najomnych bytov nizSieho Standardu
A-5 Vystavba komunitného centra
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A-6 Vystavba amfiteatra

A-7 Vystavba multifunkéného ihriska

A-8 Uprava verejnych priestranstiev

A-9 Vystavba detského ihriska v aredli MS

A-10 Vystavba kompostoviska

A-11 Vystavba lyziarskeho vieku (investicia obce)

A-12 Turisticka ubytovia — rekonstrukcia objektu pri futbalovom ihrisku
A-13 Vystavba oddychovej zony — vodna plocha (investicia obce)

B, Plochy pre dopravné stavby
B-1 RozSirenie cesty lll.triedy
B-2 Vystavba lavky pre peSich cez potok Sverzovka
B-3 Rekonstrukcia lavky — rozSirenie
B-4 Vystavba chodnikov pri ceste lll.triedy
B-5 Uprava a rekonstrukcia miestnych komunikacii
B-6 Vystavba novych miestnych komunikacii v novonavrhovanych vystavbach
podfa uzemného planu
B-7 Vystavba parkovisk pri cintorine
B-8 Vystavba mosta cez Sverzovku
B-9 Vystavba miestnej komunikacie do oddychovej zény
B-10 Vystavba chodnika do oddychovej zony
B-11 Vystavba a rekonStrukcia autobusovych zastavok
B-12 Vystavba komunikéacie k bytovym domom a COV
B-13 Vybudovanie cyklistickych tras
B-14 Vybudovanie turistickych tras

C, Plochy pre stavby technickej vybavenosti
C-1 Rekonstrukcia trafostanice
C-2 Vystavba privodného VN vedenia a trafostanice
C-3 Vystavba inZinierskych sieti pre novonavrhovani vystavbu podra UPN
C-4 Vystavba viacucelovych vodnych pléch (protipovodriové opatrenia, rybolov)
C-5 Vystavba prehradzok (protipovodriové opatrenia)
C-6 Vystavba COV
C-7 Plynofikacia obce
C-8 Vystavba splaskovej kanalizacie
C-9 Dobudovanie obecného vodného zdroja, vodojemu a rozvodov pitnej vody

Dalsie plochy pre verejnoprospesné stavby mézu byt stanovené na zéklade
aktualizacie uzemnoplanovacej dokumentéacie obce.

(2) Na uzemi obce Nizny Tvarozec sa nevymedzuju plochy pre vykonanie asanacii.
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Cl.5
Chranené c¢asti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery

(1) Chranenymi Castami krajiny v k.U. Nizny Tvarozec su:

1. Ochranné pasmo prirodnej rezervacie Stebnicka Magura s 3.stupfiom ochrany
podfa Zakona o ochrane prirody.

2. Lesné alucne biotopy eurépskeho a narodného vyznamu, identifikované
organom ochrany prirody, ktoré je potrebné udrziavat v priaznivom stave a na
nevyhnutnu realizaciu ¢€innosti, ktorou sa moZzZu tieto biotopy poskodit alebo
znicit, je potrebny suhlas organu ochrany prirody.

(2) Na uzemi obce Nizny Tvarozec su stanovené nasledujuce pasma hygienickej

ochrany:

cintorin 50 m

cov 50 m

Vodny zdroj I. stupen - v ramci oplotenia arealu

. stupen — vymedzené povodie
Vodarensky tok Sverzovka — Il.stupen — 100 m od brehovej Ciary.
Vodné zdroje Bardejovské kupele - lll.stupeni - podla vyznacenia vo vykrese €.2.
V PHO cintorina nie je mozné umiestriovat Ziadne budovy okrem budov suvisiacich
s prevadzkou cintorina.
Na uzemi obce su ochranné pasma inzinierskych sieti vyplyvajuce zo vSeobecne
platnych predpisov /STN, odborové normy, technické prepisy/.
V tychto pasmach plati zakaz vystavby trvalych stavieb s vynimkou komunikacii a
ostatnych sieti ak su v sulade s STN "Priestorova Uprava vedenia inZ.sieti."

(3) Stavebna uzavera je na vSetkych plochach zelene tvoriacich Uzemny systém
ekologickej stability s vynimkou stavieb suvisiacich s rekreaénym vyuzitim tychto
pléch.

Stavebna uzavera je v zaplavovom uzemi Sverzovky vyznacenom v grafickej Casti do
doby vybudovania ochrannych stavieb.

Cl.6
Potreba obstarania tzemnych planov zény

Vystavbu véacéSich aredlov na doteraz nezastavanych plochach a prestavbu na
suvislych plochach je mozné zacCat len na zaklade podrobnejSieho spracovania
formou Uzemnoplanovacich podkladov alebo Uzemnoplanovacej dokumentacie zény
prejednanej a schvéalenej obecnym zastupitel'stvom. Tato povinnost sa vztahuje na
lokality Pod doliny a Hrb.

Cl.7
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce zahffia plochy zastavané k 1.1.1990, skutoCne zastavané
plochy po 1.1.1990 a plochy uzemnym planom urCené na zastavanie. Hranice zasta-
vanéeho Uzemia su vyznacené v grafickej ¢asti izemného planu vo vykresoch €. 2 a 3.
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Cl. 8
Z&vere éné ustanovenia

Uvedené zavazné regulativy Uuzemného planu obce Nizny TvaroZzec sa musia
uplatfovat pri:

- spracovani naslednych uzemnoplanovacich dokumentacii zon

- pri vydavani zavaznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti na tzemi obce

- pri urovani podmienok pre vystavbu pri Gizemnom a stavebnom konani

- pri vydavani stanovisk k podnikatelskym zamerom pravnickych a fyzickych osob.

Schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva €. .................

Koniec
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